UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
SO GIAO DUC VA PAO TAO

Sb: 2747 |ISGDDT-KHTC Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 26thang 9 ndm 2025

VIV gop ¥ Dé an sir dung tai san

cong vao muc dich cho thué cua

Truong Cao Pang Ly Ty Trong
Thanh phé H6 Chi Minh

Kinh gtri: Truong Cao Pang Ly Tu Trong Thanh phé H6 Chi Minh

S Gido dyc va Pao tao c6 nhan Cong van sb 666/LTT-KHTC ngay 21
thang 8 nam 2025 cua Truong Cao Pang Ly Tu Trong Thanh phd H6 Chi
Minh vé dé nghi tham dinh, phé duyét Pé 4n sir dung tai san cong tai don vi
su nghiép cong 1ap vao muc dich cho thué (kém Dé an s6 470/DA-LTT-
KHTC ngay 27 thang 6 nam 2025).

Céan ctr Luat Quan ly, str dung tai san cong 2017; Luat DAt dai 2024;
Nghi dinh 34/2016/ND-CP ngay 14 thang 5 nim 2016 quy dinh chi tiét mot
s6 diéu va bién phap thi hanh luat ban hanh vin ban quy pham phap luat;
Nghi dinh s6 103/2024/NB-CP ngay 30/7/2024 ctua Chinh phi quy dinh vé
tién str dung dat, tién thué dat; Nghi dinh sé 186/2025/ND-CP ngay 01 thang
7 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 Piéu cua Luat Quan ly, su
dung tai san cOng.

Qua nghién ctru Bé an, S& Gido duc va Pao tao ¢6 y kién nhu sau:

1. Tai Piéu 114 Nghi dinh s6 186/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nim
2025 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé Piéu ctia Luat Quan 1y, sir dung
tai san cong quy dinh:

“1. Nghi dinh nay co hiéu lyc thi hanh tw ngay 01 thang 7 nam 2025.

2. Bai bo cac van ban quy pham phap ludt sau day:

a) Nghi dinh sé6 151/2017/ND-CP ngdy 26 thang 12 nam 2017 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quan 1y, stk dung tdi sdn
cong.

b) Nghi dinh so 114/2024/ND-CP ngay 15 thdng 9 nam 2024 ciia
Chinh phu swra doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP
ngay 26 thang 12 nam 2017 cia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu
cua Ludt Quan ly, sw dung tai san cong.
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¢) Nghi dinh sé6 50/2025/NP-CP ngdy 28 thdng 02 nam 2025 ciia
Chinh phii sira doi, bé sung mét sé diéu cia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét
mot sé diéu ciia Ludt Quan Iy, si dung tai san cong.

d) Khodn 2 Piéu 14 Nghi dinh sé 125/2025/ND-CP ngay 11 thang 6
nam 2025 ciia Chinh phii quy dinh vé phdn dinh tham quyén cia chinh
quyén dia phwong 02 cdp trong linh vwee qudn 1y nha nuwde cia Bé Tai
chinh.

d) Piéu 3 Nghi dinh s6 127/2025/NP-CP ngay 11 thing 6 ndam 2025
ciia Chinh phii quy dinh vé phédn cdp tham quyén quan 1y nha nuwdce trong
linh vuc quan ly, s dung tai san cong.

3. Truong hop cdac van ban dan chiéu tai Nghi dinh nay dwoc svwa doi,
bé sung, thay thé thi thuc hién theo quy dinh twong vng tai van ban sita
doi, bo sung, thay thé dé.”

Do d6, dé& nghi bd sung Nghi dinh 186/2025/ND-CP va bo Nghi dinh
151/2017/ND-CP; Nghi dinh s6 114/2024/ND-CP va Nghi dinh s6
50/2025/ND-CP trong Pé an.

2. V& hinh thtc trinh bay cac co s phap 1y

- Pon vi diéu chinh thong nhét cach trinh bay dan chimg vé cin cur
phap 1y ddi voi mdi van ban phép 1y.

- Thtr ty cac van ban quy pham phap luat tir cao dén thap: vi du Luat,
Nghi dinh, Thong tu,...

3. Pé nghi don vi 1ap Dé an theo Miu s6 03/TSC-DA ban hanh kém
theo Nghi dinh s 186/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh.

4. Bao c4o tai chinh 03 nim gan nhat

Pon vi: Dong
STT Chi Tieu Ve Nam... Nim ... Nim...

I Hoat dong hanh

chinh, suw nghiép
1 | Doanh thu 01
2 | Chi phi 05

Thang du/tham hut
3 | (09=01-05) 09
T Hoat dong san xuat

kinh doanh, dich vu
1 | Doanh thu 10
2 | Chiphi 11




Thang du/ tham hut
(12=10-11)

12

Hoat dong tai chinh

Doanh thu

20

Trong do:

+ Nguon thu su nghiép

+ Ngudn thu cho thué

Chi phi

21

+ Nguon thu su nghiép

+ Ngudn thu cho thué

Thang du/tham hut
(22=20-21)

22

Hoat dong khéac

Thu nhép khac

30

Chi phi khéc

31

Théang du/thdm hut
(32=30-31)

32

Chi phi thué TNDN

40

Thang du thim hut
trong nam
(50=09+12+22+32-40)

50

Str dung kinh phi tiet
kiém cua don vi hanh
chinh

51

Phén phéi cho cic quy

52

2.1

Quy phat trién HPSN

2.2

Quy phuc loi

2.3

Quy khen thuong

2.4

Quy bé sung thu nhdp

Kinh phi cai cach tién
luong

53

Phan phéi khac

54

5. Vé thuc trang quan 1y, st dung tai san cong tai don vi theo céc

nhom tai san: dé nghi don vi bd sung biéu sau

DVT: dong
< Gia tri theo s siach ké toan
STT Loai tai sin ll:;:)g (tinh dén thoi diém ngay .......)
Nguyén gia | Gia tri con lai
1 | Gia tri quyén sir dung dat
2 | Nha ctra, vat kién trac
3 | TSCD hitu hinh khac
4 | TSCD vo hinh (...)
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6. V& tai san dang str dung vao muc dich cho thué (néu co): dé nghi
don vi bao céo theo biéu sau

cr s T Thoi
- Gia tri con lai .
A D,lgn Nguyén gia dén.ngf‘ly . han st Muc dich
STT | Taisan chothué | tich (df”mg) 31/12/2024 dung | cho thug
(m?) (dbng) cho thué
‘ g (thang)
1 | Matbang ...
2 | Phong hoc so .....
3

Tong cong

Hinh thirc cho thué:
Hb so phap 1y:

Két qua cua viéc sir dung tai san vao muc dich cho thué cua 3 nam lién
trudc nadm xay dung dé an:

Noi dung

Nam 2022 Nam 2023

Nam 2024

Tong nguon thu sw nghiép

1)

Doanh thu tir viéc cho thué

-Trong d6: Thu cho thué

Cho thué béi xe

Cho thué san bong

Chi phi tir nguon thu cho thu@

-Trong do: Chi cho thué

Cho thué béi xe

Cho thué san bong

Thué TNDN, Thué GTGT

-Trong d6: Thué cho thué

Cho thué béi xe

Cho thué san bong

Chénh Iéch thu chi tir nguon cho thué

-Trong d6 loi nhuan sau thué

Cho thué béi xe

Cho thué san bong

Ty trong doanh thu cho thué/tong
nguon thu sw nghiép (5/1)

-Trong do:

Cho thué bai xe, can tin

Cho thué ngin han
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7. Tai myc 2.1 Phuong an st dung tai sdn cong tai don vi dé nghi don
vi trinh bay chi tiét theo mau sau:

Vi , n Dién Ty 1€ nguyén gia tai san cho
tri Muye dich cho thué tich (m?) | thué tong nguyén gia tai san

Ty 1&: (nguyén gia TS dua
vao cho thué/nguyén gia dit)
Mit bang san bong da khu ... Thuyét minh s6 lidu:

1 * Muc dich cho thué: cac hoat dong - Dién tich dat:

lién quan dén... - Nguyén gia dat:

- Nguyén gia tai san dua vao cho
thué:

Ty I¢: (nguyén gia TS dua
vao cho thué/nguyén gia dit)
Thuyét minh s6 liéu:

Phong hoc s6 .... Tang ....Khu .... - Dién tich san xay dung toa

2 | * Muc dich cho thué: cac hoat dong nha:

lién quan dén... - Nguyén gia tda nha (theo sb
sach ké toan nam ...):

- Nguyén gia tai san dua vao cho
thué:

- Su can thiét cua viéc sir dung tai sdn cong vao muc dich cho thué:

- Thoi gian thuc hién dé an cho thué: ....nam, dinh ky ... nam to chuc
dau gia lai theo quy dinh, s6 lan thyc hién ddu gia, dau gia lai ... 1an trong
thoi gian thuc hién dé an, gia cho thué timg nim trong mot ky dau gia duoc
diéu chinh theo thoa thuan giita trudng va don vi tring dau gia (s& duogc
quy dinh cu thé vao hd so dau gia va khong duogc thip hon gia trang dau
gia)

- Thoi gian thuc hién dé an:

- Hinh thirc st dung tai san vao muc dich cho thué:

Piu gia cho thué dugc thuc hién theo quy dinh tai khoéan 3, 4, 5 va 6
Diéu 24 Nghi dinh s 186/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 caa Chinh phi quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt quan 1y, st dung tai san cong 2017 va
phap luat lién quan.

Gia cho thué:
Trinh ty, tha tuc ddu gia cho thué tai san thyc hién theo quy dinh....
- Phuong an tai chinh cua viéc cho thué

Dy kién doanh thu, chi phi, cac khoan thué phai ndp ngan sach nha
nudc, chénh léch thu chi, ty trong ngudn thu tir viée str dung tai san cong
vao muc dich cho thué trong téng nguén thu sy nghi¢p tai truong cu thé
nhu sau:




DVT: dong

STT

Noi dung

Doanh thu | Tong thu

Dinh mire thang trong nam

Tong doanh thu

Cho thué san bong

Cho thué phong hoc

Thué TNDN, Thué GTGT (10%)

Chi phi khau hao tai san c¢b dinh

Chi phi tham dinh gia, dau gia (...%)

Chiphi ..... (...%)

SOOI WIN

Loi nhuan sau thué

()

Ty trong doanh thu cho thué/tong ngudn
thu su nghiép (%)

Loi nhuan sau thué tr viée
cho thué:

Téng dy toan ngudn thu su
nghiép nam 2024 (theo s6
sach ké toan):

2/1

S4 tién thu duogc tir viée cho thué tai san: ..... theo quy dinh...

Bang gia cho thué: trén co s6...

- Panh gia so bd hi¢u qua cua phuong an cho thué:

STT

Noi dung

Thaoi gian di kién thue hién dé an ...
nam (tir nam ..... den ...)

1 nam ...Nnam

Tong doanh thu

Cho thué san bong (khu nao?)

Cho thué phong hoc (ghi ré phong nao?)

Tong chi phi

Thué TNDN, Thué GTGT (10%)

Chi phi khau hao tai san c¢b dinh

Chi phi tham dinh gia, dau gia tam tinh
(..%) , ‘
(dinh ky .. nam dau gia mot lan)

Chi phi ..... (... %)

S6 tién thu dugc tir viée cho thué

Ty trong doanh thu cho thué/tong nguon
thu su nghiép (%)

8. V& phuong an sir dung dat khi str dung tai san céng vao muc dich
cho thué: dé nghi Trudng Cao Pang Ly Tu Trong Thanh phd H6 Chi Minh
can cur nhitng phép ly sau:
- Luat Pat dai 2024 ctia Qudc hoi, tai khoan 3 Diéu 30 - Quyén lya
chon hinh thirc tra tién thué dat, quy dinh:

“3. Don vi sy nghiép cong lap dwoc Nha nudc giao dat khong thu tién
su dung ddt ma ¢6 nhu cau sir dung mot phdn hodc toan bo dién tich dwoc

giao dé san xudt, kinh doanh, cung cdp dich vu thi dwoc lwa chon chuyén
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sang hinh thirc Nha nuée cho thué ddt thu tién thué ddt hang nam doi voi
phan dién tich d6.”

- Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pha quy
dinh vé tién sir dung dat, tién thué dt, tai khoan 3 Piéu 30 quy dinh:

“3. Trwong hop don vi sy nghiép cong ldp lwa chon hinh thirc Nha

nuéc cho thué dat tra tién thué ddt hang ndm theo quy dinh tai khodn 3
Piéu 30 Ludt Pdt dai thi tinh tién thué ddt theo quy dinh tai Nehi dinh nay.

Truong hop don vi su nghiép cbng ldp khong luva chon hinh thirc Nha
nuede cho thué dat trd tién thué dat hang nam ma si dung nha, cong trinh
gd'n lién véi dat dé kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién két theo quy dinh
ciia phdap ludt vé quan Iy, sir dung tai san cong thi thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh cia phdp ludt vé qudn Iy, Sir dung tai sdn cOng, khdng
phdi ndp tién thué dit theo quy dinh tai Nghi dinh nay.”

- Tai Khoan 4 Nghi dinh s6 186/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Quan 1y, sir dung tai san
cong (c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/7/2025), quy dinh:

“4. Tinh du khiau hao tai san cd dinh, thywc hién ddy du nghia vu vé

thué; phi, 1¢ phi va cdc nghia vu tai chinh khdc véi Nha nwéc theo quy dinh
ctia phdp lugdt, gom:

a) Chi phi khdu hao tai san c6 dinh doi voi cdc tai san céng triec tiép
st dung vao muc dich kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién két theo
huéng din cia Bo Tai chinh vé ché dé quan 1y, tinh hao mon, khdu hao tai
san ¢é dinh tai co quan, 16 chire, don vi.

b) Nghia vu ndp ngdn sich nha nuwéc mét khodn tién toi thiéu bang
2% doanh thu don vi sw nghiép cong ldp thu dwoc tir hoat dong kinh
doanh, cho thué, lién doanh, lién két (ngodi cic khodn thué, phi, 1é phi va
cdc khodn thu khdc theo quy dinh tai diém d khodn nay). Vao cudi nam tai
chinh, don vi sw nghiép céng ldp cé trach nhiém xdc dinh mirc nép cu thé
can cu vao ty lé nop cu thé trong Pé an sir dung tai san cong vao muc dich
kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién két duwoc co quan, nguoi co tham
quyén phé duyét va doanh thu thuc té tir hoat déng kinh doanh, cho thué,
lien doanh, lién két dé nép ngin sdch nha nwéc theo quy dinh ciia phéap
ludt vé ngan sach nha nuoc tai Kho bac nha nwdc noi don vi mo tai khoan.

C) Cdc déi twong khong phdi nop khodn tién quy dinh tai diém b
khodn nay:



8

Don vi sy nghiép cong lap thuoc linh vuc van hoa, y té, giao duc va
dao tao, thé duc, thé thao, khoa hoc, cong nghé va doi méi sdng tao, moi
truong;

Don vi sw nghiép céng liap lwa chon chuyén sang hinh thirc nha
nwéc cho thué dit va thwe hién ndp tién thué dit theo quy dinh cia phdp
luat vé dat dai;

Cdc truong hop khac theo quy dinh cua phap ludt co lién quan.

d) Cdc khodn thué, phi, 1é phi va cdc khoan thu khdc theo quy dinh
ciia phdp ludt. Trong do, don vi sw nghiép céng lap khéng phdi nép tién
thué dit khi siv dung tai sin gdn lién véi dit vao muc dich kinh doanh,
cho thué, lién doanh, lién két, triv trwong hop don vi sw nghiép céng lip
lwa chon chuyén sang thué dit theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai va
thuec hién nop tién thué dat cho Nha nuée.”

Theo quy dinh néu trén, Trudng Cao Pang Ly Tu Trong Thanh phd
Ho Chi Minh lya chon hinh thirc thuc hién nghia vu ndp ngin sich nha
nudc mot khoan tién tbi thiéu bang 2% doanh thu don vi sy nghiép cong
1ap thu duoc tir hoat dong cho thué theo quy dinh tai Khoan 4 Nghi dinh sb
186/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phu.

9. P& nghi don vi b6 sung thém phan Quy trinh thuc hién dé &n, trong
dé néu rd S¢ Gido duc va Pao tao da c6 cong van gop .

Ngoai ra, Truong Cao Pang Ly Tu Trong Thanh phd H6 Chi Minh can
luu ¥ thém céac ndi dung sau dé diéu chinh, b6 sung trong Bé 4n cho phu
hop:

- Chiu trach nhiém vé cac s6 liéu, tai liéu 1am can ct xéac dinh, cling
nhu két qua tinh toan cac khoan doanh thu, chi phi va hiéu qua ky vong tai
Pé an. Cac so liéu nay s& duoc tinh toan, xac dinh lai theo dung quy dinh
ctia phap luat sau khi DPé an duoc cap c6 tham quyén phé duyét.

- Chi duogc sur dung phén dién tich str dung chua hét cong suat dé cho
thué. Phai bao dam viéc sir dung tai san dé cho thué khong lam anh huong
dén viéc thyuc hién chuc nang, nhiém vu do Nha nudc giao; khong lam mat
quyén s& hitu vé tai san cong, bao toan va phat trién von, tai san Nha nude
giao; st dung tai san dang muc dich duoc giao, dugc dau tu xay dung, mua
sdm theo quy dinh tai Piéu 55 Luat Quan ly, st dung tai san cong.

- C6 cam két quan 1y, sir dung tai san cong theo dung muc dich, chirc
nang, nhi¢ém vy duogc giao lam cong trinh sy nghi¢p (khong duge st dung
dé kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién két véi bat ctr hinh thirc nao,
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ngoai trir phan dién tich 1ap D& an va da dugc cip c6 tham quyén phé
duyét).

- V& nguyén tic, thoi han Hop dong cho thué tai san véi té chirc, ca
nhan trang dau gia v4i don vi phai phu hop va khong dugce vuot qua thoi
han ctia Dé an di duoc cap co thadm quyén phé duyét. Truong hop khong
ddng nhat (thoi han Hop dong ngan hon thoi han theo Dé an duoc duyét)
thi khi hét han Hop dong khong c6 quy dinh dugc gia han Hop ddng cho
thué tai san véi td chire, ca nhan tring ddu gia. Tuy nhién, dé Dé an cho
thué dugc thuc hi¢n cong khai, minh bach, dem lai hi¢u qua va nguén thu
cao nhét, don vi can xac dinh cu thé s6 1an thuc hién dau gia, dau gia lai dé
cho thué trong thoi gian thyc hién Pé 4n, phuong thic ting gia mdi nim
trong mot ky dau gia.

Pé nghi Hiéu truong Truong Cao Pang Ly Tu Trong Thanh phd HO Chi
Minh can cir cac quy dinh phap 1y da néu tai phan dau vin ban nay va cac vin
ban ¢6 lién quan dé chinh sira, bo sung Dé an.

Sau khi hoan thién Dé an, Truong Cao Pang Ly Ty Trong Thanh phd
H6 Chi Minh c6 van ban bao céo, giai trinh 1d ndi dung tiép thu, da chinh
stra trong D& an va noi dung giit nguyén cé thuyét minh giai trinh Iy do.

Cam két chiu trach nhiém trong viéc xac dinh muc dich st dung tai
cac vi tri du kién cho thué ma Truong di xay dung 1a dam bao su can thiét,
su phit hop voi chirc niang, nhiém vu ciia Truong, quy dinh cua phap luat veé
quan ly, sir dung tai san cong va phap luat c6 lién quan; dap tng duoc diéu
kién, yéu cau quy dinh tai Luat Quén 1y, st dung tai san cong va cac van
ban quy pham phap luat c¢6 lién quan); viéc cho thué phai 1ap thanh Hop
ddng thué theo quy dinh ctia phap luat, Hop dong phai c6 diéu khoan rang
budc thoi gian don vi thué phai giao tra mat bang khi Nha nudc thu hoi,
dam bao phai thu hoi mit bang trong thoi gian sém nhat, khong dé tinh
trang khiéu kién, khiéu nai, chiém dung, sir dung tai san cong sai quy dinh.

Trén day 1a y kién cia S¢ Gido duc va Pao tao dé Truong Cao Pang
Ly Tu Trong Thanh phd H6 Chi Minh nghién ctru, hoan thién Dé ény

KT. GIAM bOC
XHO GIAM DOC

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- Giam dbc S¢ (dé blc);

- Luu: VT, KHTC (Nh).
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