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Kính gửi: Trường Cao Đẳng Lý Tự Trọng Thành phố Hồ Chí Minh 

 

Sở Giáo dục và Đào tạo có nhận Công văn số 666/LTT-KHTC ngày 21 

tháng 8 năm 2025 của Trường Cao Đẳng Lý Tự Trọng Thành phố Hồ Chí 

Minh về đề nghị thẩm định, phê duyệt Đề án sử dụng tài sản công tại đơn vị 

sự nghiệp công lập vào mục đích cho thuê (kèm Đề án số 470/ĐA-LTT-

KHTC ngày 27 tháng 6 năm 2025). 

Căn cứ Luật Quản lý, sử dụng tài sản công 2017; Luật Đất đai 2024; 

Nghị định 34/2016/NĐ-CP ngày 14 tháng 5 năm 2016 quy định chi tiết một 

số điều và biện pháp thi hành luật ban hành văn bản quy phạm pháp luật; 

Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định về 

tiền sử dụng đất, tiền thuê đất; Nghị định số 186/2025/NĐ-CP ngày 01 tháng 

7 năm 2025 của Chính phủ quy định chi tiết một số Điều của Luật Quản lý, sử 

dụng tài sản công. 

Qua nghiên cứu Đề án, Sở Giáo dục và Đào tạo có ý kiến như sau: 

1. Tại Điều 114 Nghị định số 186/2025/NĐ-CP ngày 01 tháng 7 năm 

2025 của Chính phủ quy định chi tiết một số Điều của Luật Quản lý, sử dụng 

tài sản công quy định: 

“1. Nghị định này có hiệu lực thi hành từ ngày 01 tháng 7 năm 2025. 

2. Bãi bỏ các văn bản quy phạm pháp luật sau đây: 

a) Nghị định số 151/2017/NĐ-CP ngày 26 tháng 12 năm 2017 của 

Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Quản lý, sử dụng tài sản 

công. 

b) Nghị định số 114/2024/NĐ-CP ngày 15 tháng 9 năm 2024 của 

Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 151/2017/NĐ-CP 

ngày 26 tháng 12 năm 2017 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều 

của Luật Quản lý, sử dụng tài sản công. 

V/v góp ý Đề án sử dụng tài sản 

công vào mục đích cho thuê của 

Trường Cao Đẳng Lý Tự Trọng 

Thành phố Hồ Chí Minh 
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c) Nghị định số 50/2025/NĐ-CP ngày 28 tháng 02 năm 2025 của 

Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định quy định chi tiết 

một số điều của Luật Quản lý, sử dụng tài sản công. 

d) Khoản 2 Điều 14 Nghị định số 125/2025/NĐ-CP ngày 11 tháng 6 

năm 2025 của Chính phủ quy định về phân định thẩm quyền của chính 

quyền địa phương 02 cấp trong lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ Tài 

chính. 

đ) Điều 3 Nghị định số 127/2025/NĐ-CP ngày 11 tháng 6 năm 2025 

của Chính phủ quy định về phân cấp thẩm quyền quản lý nhà nước trong 

lĩnh vực quản lý, sử dụng tài sản công. 

3. Trường hợp các văn bản dẫn chiếu tại Nghị định này được sửa đổi, 

bổ sung, thay thế thì thực hiện theo quy định tương ứng tại văn bản sửa 

đổi, bổ sung, thay thế đó.” 

Do đó, đề nghị bổ sung Nghị định 186/2025/NĐ-CP và bỏ Nghị định 

151/2017/NĐ-CP; Nghị định số 114/2024/NĐ-CP và Nghị định số 

50/2025/NĐ-CP trong Đề án. 

2. Về hình thức trình bày các cơ sở pháp lý 

- Đơn vị điều chỉnh thống nhất cách trình bày dẫn chứng về căn cứ 

pháp lý đối với mỗi văn bản pháp lý. 

- Thứ tự các văn bản quy phạm pháp luật từ cao đến thấp: ví dụ Luật, 

Nghị định, Thông tư,... 

3. Đề nghị đơn vị lập Đề án theo Mẫu số 03/TSC-ĐA ban hành kèm 

theo Nghị định số 186/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của Chính.  

4. Báo cáo tài chính 03 năm gần nhất 

   

 Đơn vị: Đồng  

STT Chi Tiêu 
Mã 

số 
Năm …  Năm … Năm… 

I 
Hoạt động hành 

chính, sự nghiệp 
        

1 Doanh thu  01 
   

2 Chi phí  05 
  

 

3 
Thặng dư/thâm hụt  

(09=01-05) 
09 

  
 

II 
Hoạt động sản xuất 

kinh doanh, dịch vụ 
       

1 Doanh thu  10    

2 Chi phí 11    
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3 
Thặng dư/ thâm hụt  

(12=10-11) 
12    

III Hoạt động tài chính      

1 Doanh thu 20    

 Trong đó:     

 + Nguồn thu sự nghiệp     

 + Nguồn thu cho thuê     

2 Chi phí 21    

 + Nguồn thu sự nghiệp     

 + Nguồn thu cho thuê     

3 
Thặng dư/thâm hụt  

(22=20-21) 
22    

IV Hoạt động khác      

1 Thu nhập khác 30    

2 Chi phí khác 31    

3 
Thặng dư/thâm hụt  

(32=30-31) 
32    

V Chi phí thuế TNDN 40    

VI 

Thặng dư thâm hụt 

trong năm  

(50=09+12+22+32-40) 

50    

1 

Sử dụng kinh phí tiết 

kiệm của đơn vị hành 

chính 

51    

2 Phân phối cho các quỹ 52    

2.1 Quỹ phát triển HĐSN     

2.2 Quỹ phúc lợi     

2.3 Quỹ khen thưởng     

2.4 Quỹ bổ sung thu nhập     

3 
Kinh phí cải cách tiền 

lương 
53    

4 Phân phối khác 54    

5. Về thực trạng quản lý, sử dụng tài sản công tại đơn vị theo các 

nhóm tài sản: đề nghị đơn vị bổ sung biểu sau 

ĐVT: đồng 

STT Loại tài sản 
Số 

lượng 

Giá trị theo sổ sách kế toán 

(tính đến thời điểm ngày .......) 

Nguyên giá Giá trị còn lại 

1 Giá trị quyền sử dụng đất    

2 Nhà cửa, vật kiến trúc    

3 TSCĐ hữu hình khác    

4 TSCĐ vô hình (...)    
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6. Về tài sản đang sử dụng vào mục đích cho thuê (nếu có): đề nghị 

đơn vị báo cáo theo biểu sau 
 

STT Tài sản cho thuê 

Diện 

tích 

(m²) 

Nguyên giá 

(đồng) 

Giá trị còn lại 

đến ngày 

31/12/2024 

(đồng) 

Thời 

hạn sử 

dụng 

cho thuê 

(tháng) 

Mục đích 

cho thuê 

1 Mặt bằng …      

2 Phòng học số …..      

3 ….      

 Tổng cộng      

Hình thức cho thuê:  

Hồ sơ pháp lý: 

Kết quả của việc sử dụng tài sản vào mục đích cho thuê của 3 năm liền  

trước năm xây dựng đề án: 

 

STT Nội dung Năm 2022 Năm 2023 Năm 2024 

1 Tổng nguồn thu sự nghiệp   (1) 

2 Doanh thu từ việc cho thuê    

 -Trong đó: Thu cho thuê    

 Cho thuê bãi xe    

 Cho thuê sân bóng    

 …..    

3 Chi phí từ nguồn thu cho thuê    

 -Trong đó: Chi cho thuê    

 Cho thuê bãi xe    

 Cho thuê sân bóng    

 ….    

4 Thuế TNDN, Thuế GTGT    

 -Trong đó: Thuế cho thuê    

 Cho thuê bãi xe    

 Cho thuê sân bóng    

 ….    

5 Chênh lệch thu chi từ nguồn cho thuê    

 -Trong đó lợi nhuận sau thuế    
 Cho thuê bãi xe    

 Cho thuê sân bóng    

 …..    

6 Tỷ trọng doanh thu cho thuê/tổng 

nguồn thu sự nghiệp (5/1) 

   

 -Trong đó:    

 Cho thuê bãi xe, căn tin    

 Cho thuê ngắn hạn    

 ….    
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7. Tại mục 2.1 Phương án sử dụng tài sản công tại đơn vị đề nghị đơn 

vị trình bày chi tiết theo mẫu sau: 

Vị 

trí 
Mục đích cho thuê 

Diện 

tích (m²) 

Tỷ lệ nguyên giá tài sản cho 

thuê tổng nguyên giá tài sản 

1 

Mặt bằng sân bóng đá khu … 

* Mục đích cho thuê: các hoạt động 

liên quan đến… 

 

Tỷ lệ:       (nguyên giá TS đưa 

vào cho thuê/nguyên giá đất) 

Thuyết minh số liệu: 

- Diện tích đất: 

- Nguyên giá đất: 

- Nguyên giá tài sản đưa vào cho 

thuê: 

2 

Phòng học số …. Tầng ….Khu …. 

* Mục đích cho thuê: các hoạt động 

liên quan đến… 

 

Tỷ lệ:       (nguyên giá TS đưa 

vào cho thuê/nguyên giá đất) 

Thuyết minh số liệu: 

- Diện tích sàn xây dựng tòa 

nhà: 

- Nguyên giá tòa nhà (theo sổ 

sách kế toán năm …): 

- Nguyên giá tài sản đưa vào cho 

thuê: 
 

- Sự cần thiết của việc sử dụng tài sản công vào mục đích cho thuê: 

- Thời gian thực hiện đề án cho thuê: .....năm, định kỳ ... năm tổ chức 

đấu giá lại theo quy định, số lần thực hiện đấu giá, đấu giá lại ... lần trong 

thời gian thực hiện đề án, giá cho thuê từng năm trong một kỳ đấu giá được 

điều chỉnh theo thỏa thuận giữa trường và đơn vị trúng đấu giá (sẽ được 

quy định cụ thể vào hồ sơ đấu giá và không được thấp hơn giá trúng đấu 

giá) 

- Thời gian thực hiện đề án:  

- Hình thức sử dụng tài sản vào mục đích cho thuê: 

Đấu giá cho thuê được thực hiện theo quy định tại khoản 3, 4, 5 và 6 

Điều 24 Nghị định số 186/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của Chính phủ quy 

định chi tiết một số điều của Luật quản lý, sử dụng tài sản công 2017 và 

pháp luật liên quan. 

Giá cho thuê:  

Trình tự, thủ tục đấu giá cho thuê tài sản thực hiện theo quy định....  

- Phương án tài chính của việc cho thuê 

Dự kiến doanh thu, chi phí, các khoản thuế phải nộp ngân sách nhà 

nước, chênh lệch thu chi, tỷ trọng nguồn thu từ việc sử dụng tài sản công 

vào mục đích cho thuê trong tổng nguồn thu sự nghiệp tại trường cụ thể 

như sau: 
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ĐVT: đồng 

STT Nội dung Định mức 
Doanh thu  

tháng 

Tổng thu 

trong năm 

1 Tổng doanh thu    

 
Cho thuê sân bóng    

 
Cho thuê phòng học    

 
…..    

2 Thuế TNDN, Thuế GTGT (10%)    

3 Chi phí khấu hao tài sản cố định    

4 Chi phí thẩm định giá, đấu giá (...%)    

5 Chi phí ….. (…%)    

6 Lợi nhuận sau thuế   (2) 

7 
Tỷ trọng doanh thu cho thuê/tổng nguồn 

thu sự nghiệp (%) 

Lợi nhuận sau thuế từ việc 

cho thuê: 

Tổng dự toán nguồn thu sự 

nghiệp năm 2024 (theo sổ 

sách kế toán): 

2 / 1 

Số tiền thu được từ việc cho thuê tài sản: ..... theo quy định...  

Bảng giá cho thuê: trên cơ sở... 

- Đánh giá sơ bộ hiệu quả của phương án cho thuê: 

STT Nội dung 
Thời gian dự kiến thực hiện đề án … 

năm (từ năm ….. đến …) 

  1 năm …năm 

I Tổng doanh thu   

 
Cho thuê sân bóng (khu nào?)   

 
Cho thuê phòng học (ghi rõ phòng nào?)   

 
…..   

II Tổng chi phí   

1 Thuế TNDN, Thuế GTGT (10%)   

2 Chi phí khấu hao tài sản cố định   

3 

Chi phí thẩm định giá, đấu giá tạm tính 

(...%) 

(định kỳ .. năm đấu giá một lần) 

  

5 Chi phí ….. (…%)   

III Số tiền thu được từ việc cho thuê   

7 
Tỷ trọng doanh thu cho thuê/tổng nguồn 

thu sự nghiệp (%) 
  

8. Về phương án sử dụng đất khi sử dụng tài sản công vào mục đích 

cho thuê: đề nghị Trường Cao Đẳng Lý Tự Trọng Thành phố Hồ Chí Minh 

căn cứ những pháp lý sau: 

- Luật Đất đai 2024 của Quốc hội, tại khoản 3 Điều 30 - Quyền lựa 

chọn hình thức trả tiền thuê đất, quy định: 

“3. Đơn vị sự nghiệp công lập được Nhà nước giao đất không thu tiền 

sử dụng đất mà có nhu cầu sử dụng một phần hoặc toàn bộ diện tích được 

giao để sản xuất, kinh doanh, cung cấp dịch vụ thì được lựa chọn chuyển 
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sang hình thức Nhà nước cho thuê đất thu tiền thuê đất hằng năm đối với 

phần diện tích đó.” 

- Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy 

định về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất, tại khoản 3 Điều 30 quy định: 

“3. Trường hợp đơn vị sự nghiệp công lập lựa chọn hình thức Nhà 

nước cho thuê đất trả tiền thuê đất hằng năm theo quy định tại khoản 3 

Điều 30 Luật Đất đai thì tính tiền thuê đất theo quy định tại Nghị định này. 

Trường hợp đơn vị sự nghiệp công lập không lựa chọn hình thức Nhà 

nước cho thuê đất trả tiền thuê đất hằng năm mà sử dụng nhà, công trình 

gắn liền với đất để kinh doanh, cho thuê, liên doanh, liên kết theo quy định 

của pháp luật về quản lý, sử dụng tài sản công thì thực hiện nghĩa vụ tài 

chính theo quy định của pháp luật về quản lý, sử dụng tài sản công, không 

phải nộp tiền thuê đất theo quy định tại Nghị định này.” 

- Tại Khoản 4 Nghị định số 186/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của 

Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Quản lý, sử dụng tài sản 

công (có hiệu lực thi hành từ ngày 01/7/2025), quy định: 

“4. Tính đủ khấu hao tài sản cố định, thực hiện đầy đủ nghĩa vụ về 

thuế, phí, lệ phí và các nghĩa vụ tài chính khác với Nhà nước theo quy định 

của pháp luật, gồm: 

a) Chi phí khấu hao tài sản cố định đối với các tài sản công trực tiếp 

sử dụng vào mục đích kinh doanh, cho thuê, liên doanh, liên kết theo 

hướng dẫn của Bộ Tài chính về chế độ quản lý, tính hao mòn, khấu hao tài 

sản cố định tại cơ quan, tổ chức, đơn vị. 

b) Nghĩa vụ nộp ngân sách nhà nước một khoản tiền tối thiểu bằng 

2% doanh thu đơn vị sự nghiệp công lập thu được từ hoạt động kinh 

doanh, cho thuê, liên doanh, liên kết (ngoài các khoản thuế, phí, lệ phí và 

các khoản thu khác theo quy định tại điểm đ khoản này). Vào cuối năm tài 

chính, đơn vị sự nghiệp công lập có trách nhiệm xác định mức nộp cụ thể 

căn cứ vào tỷ lệ nộp cụ thể trong Đề án sử dụng tài sản công vào mục đích 

kinh doanh, cho thuê, liên doanh, liên kết được cơ quan, người có thẩm 

quyền phê duyệt và doanh thu thực tế từ hoạt động kinh doanh, cho thuê, 

liên doanh, liên kết để nộp ngân sách nhà nước theo quy định của pháp 

luật về ngân sách nhà nước tại Kho bạc nhà nước nơi đơn vị mở tài khoản. 

c) Các đối tượng không phải nộp khoản tiền quy định tại điểm b 

khoản này: 
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Đơn vị sự nghiệp công lập thuộc lĩnh vực văn hóa, y tế, giáo dục và 

đào tạo, thể dục, thể thao, khoa học, công nghệ và đổi mới sáng tạo, môi 

trường; 

Đơn vị sự nghiệp công lập lựa chọn chuyển sang hình thức nhà 

nước cho thuê đất và thực hiện nộp tiền thuê đất theo quy định của pháp 

luật về đất đai; 

Các trường hợp khác theo quy định của pháp luật có liên quan. 

d) Các khoản thuế, phí, lệ phí và các khoản thu khác theo quy định 

của pháp luật. Trong đó, đơn vị sự nghiệp công lập không phải nộp tiền 

thuê đất khi sử dụng tài sản gắn liền với đất vào mục đích kinh doanh, 

cho thuê, liên doanh, liên kết, trừ trường hợp đơn vị sự nghiệp công lập 

lựa chọn chuyển sang thuê đất theo quy định của pháp luật về đất đai và 

thực hiện nộp tiền thuê đất cho Nhà nước.” 

Theo quy định nêu trên, Trường Cao Đẳng Lý Tự Trọng Thành phố 

Hồ Chí Minh lựa chọn hình thức thực hiện nghĩa vụ nộp ngân sách nhà 

nước một khoản tiền tối thiểu bằng 2% doanh thu đơn vị sự nghiệp công 

lập thu được từ hoạt động cho thuê theo quy định tại Khoản 4 Nghị định số 

186/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của Chính phủ. 

9. Đề nghị đơn vị bổ sung thêm phần Quy trình thực hiện đề án, trong 

đó nêu rõ Sở Giáo dục và Đào tạo đã có công văn góp ý. 

Ngoài ra, Trường Cao Đẳng Lý Tự Trọng Thành phố Hồ Chí Minh cần 

lưu ý thêm các nội dung sau để điều chỉnh, bổ sung trong Đề án cho phù 

hợp:  

- Chịu trách nhiệm về các số liệu, tài liệu làm căn cứ xác định, cũng 

như kết quả tính toán các khoản doanh thu, chi phí và hiệu quả kỳ vọng tại 

Đề án. Các số liệu này sẽ được tính toán, xác định lại theo đúng quy định 

của pháp luật sau khi Đề án được cấp có thẩm quyền phê duyệt. 

- Chỉ được sử dụng phần diện tích sử dụng chưa hết công suất để cho 

thuê. Phải bảo đảm việc sử dụng tài sản để cho thuê không làm ảnh hưởng 

đến việc thực hiện chức năng, nhiệm vụ do Nhà nước giao; không làm mất 

quyền sở hữu về tài sản công, bảo toàn và phát triển vốn, tài sản Nhà nước 

giao; sử dụng tài sản đúng mục đích được giao, được đầu tư xây dựng, mua 

sắm theo quy định tại Điều 55 Luật Quân lý, sử dụng tài sản công. 

- Có cam kết quản lý, sử dụng tài sản công theo đúng mục đích, chức 

năng, nhiệm vụ được giao làm công trình sự nghiệp (không được sử dụng 

để kinh doanh, cho thuê, liên doanh, liên kết với bất cứ hình thức nào, 
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ngoại trừ phần diện tích lập Đề án và đã được cấp có thẩm quyền phê 

duyệt). 

- Về nguyên tắc, thời hạn Hợp đồng cho thuê tài sản với tổ chức, cá 

nhân trúng đấu giá với đơn vị phải phù hợp và không được vượt quá thời 

hạn của Đề án đã được cấp có thẩm quyền phê duyệt. Trường hợp không 

đồng nhất (thời hạn Hợp đồng ngắn hơn thời hạn theo Đề án được duyệt) 

thì khi hết hạn Hợp đồng không có quy định được gia hạn Hợp đồng cho 

thuê tài sản với tổ chức, cá nhân trúng đấu giá. Tuy nhiên, để Đề án cho 

thuê được thực hiện công khai, minh bạch, đem lại hiệu quả và nguồn thu 

cao nhất, đơn vị cân xác định cụ thể số lần thực hiện đấu giá, đấu giá lại để 

cho thuê trong thời gian thực hiện Đề án, phương thức tăng giá mỗi năm 

trong một kỳ đấu giá. 

Đề nghị Hiệu trưởng Trường Cao Đẳng Lý Tự Trọng Thành phố Hồ Chí 

Minh căn cứ các quy định pháp lý đã nêu tại phần đầu văn bản này và các văn 

bản có liên quan để chỉnh sửa, bổ sung Đề án.  

Sau khi hoàn thiện Đề án, Trường Cao Đẳng Lý Tự Trọng Thành phố 

Hồ Chí Minh có văn bản báo cáo, giải trình rõ nội dung tiếp thu, đã chỉnh 

sửa trong Đề án và nội dung giữ nguyên có thuyết minh giải trình lý do. 

Cam kết chịu trách nhiệm trong việc xác định mục đích sử dụng tại 

các vị trí dự kiến cho thuê mà Trường đã xây dựng là đảm bảo sự cần thiết, 

sự phù hợp với chức năng, nhiệm vụ của Trường, quy định của pháp luật về 

quản lý, sử dụng tài sản công và pháp luật có liên quan; đáp ứng được điều 

kiện, yêu cầu quy định tại Luật Quản lý, sử dụng tài sản công và các văn 

bản quy phạm pháp luật có liên quan); việc cho thuê phải lập thành Hợp 

đồng thuê theo quy định của pháp luật, Hợp đồng phải có điều khoản ràng 

buộc thời gian đơn vị thuê phải giao trả mặt bằng khi Nhà nước thu hồi, 

đảm bảo phải thu hồi mặt bằng trong thời gian sớm nhất, không để tình 

trạng khiếu kiện, khiếu nại, chiếm dụng, sử dụng tài sản công sai quy định. 

Trên đây là ý kiến của Sở Giáo dục và Đào tạo để Trường Cao Đẳng 

Lý Tự Trọng Thành phố Hồ Chí Minh nghiên cứu, hoàn thiện Đề án./. 

                                                   

         

                                                                      

 

                                                                           

Nơi nhận:                                               
- Như trên;  

- Giám đốc Sở (để b/c); 

- Lưu: VT, KHTC (Nh). 

KT. GIÁM ĐỐC 

PHÓ GIÁM ĐỐC 

 

 
 

Nguyễn Thị Nhật Hằng 
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